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REPUBLICABOLIVARIANADEVENEZUELA
ESTADO BARINAS
MUNICIPIO ROJAS

El Concejo Municipal del Municipio Rojas del Estado Barinas en ejercicio de las
atribuciones establecidas en el articulo 175 de la Constitucion de la Republica
Bolivariana de Venezuela; numeral 1 del articulo 54 de la Ley Organica del Poder Publico
Municipal, sanciona la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA CONFORMIDAD DE USO
URBANISTICO EN LA JURISDICCION DEL MUNICIPIO ROJAS.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La propuesta de la presente ordenanza, obedece a la necesidad de contar con un
cuerpo normativo que satisfaga los intereses de la poblacion y del Municipio, cuyo proposito
fundamental constituya la celeridad en los procedimientos para la obtencion de dicha
constancia mediante la simplificacion de tramites administrativos que nos permitan accionar
con las eficiencia sin mayores molestias al contribuyente, cumpliendo con el firme propésito
de generar mejoras significativas en la gestion publica municipal.

Esta ordenanza, tiene por objeto regular todo lo relativo a la obtencion de la
Constancia de Conformidad de Uso Urbanistico, establecer los requisitos y demas
formalidades para el otorgamiento de la misma, en jurisdiccion del Municipio Rojas,
requisitos estos que el contribuyente tendrd la obligacion de presentar ante la Direccion de
Ingenieria Municipal cuando el mismo desee tramitar dicha constancia. La misma tiene
caracter de obligatoriedad, por tanto el interesado debera presentarla a los funcionarios
adscritos a la Direccion de Ingenieria Municipal en el momento que le sea requerido, 0
podré hacerlo de manera digital, via electronica a través de la pagina web de Municipio.

Un aspecto a resaltar es que para el caso del Otorgamiento de Conformidad de Uso
Urbanistico se requiere la fiscalizacion o inspeccion del inmueble para el cual se solicita, de
esto modo se terminara si el mismo cumple con las Variables Urbanas Fundamentales, si
esta apto para desarrollar la actividad econdmica que se pretende y se cumpla con el uso
establecido en la ordenanza DE ARQUITECTURA, URBANISMO, CONSTRUCCION Y
DEMOLICION DEL MUNICIPIO ROJAS, entendiendo que las Variables Urbanas
Fundamentales constituyen en esencia un conjunto cuyos elementos se encuentran
estrechamente interrelacionados y por lo tanto se condicionan entre si.

El régimen juridico wurbanistico en Venezuela continba girando entorno
fundamentalmente a la Ley Organica de Ordenacién Urbanistica, aprobada a fines de1987.
Sin embargo, aun cuando éste no es el Unico texto legal sobre la materia, si es el que
contiene una estructura general del régimen.



En la actualidad, nuestra Carta Magna continda regulando el urbanismo como una
materia de competencia compartida entre los niveles nacional y local del estado
venezolano, consagrados en el articulado referente a la competencia del Poder Publico
Nacional en el articulo156 y la competencia del Municipio en el articulo 178.

A tenor de lo antes expuesto, se somete a la consideracion de ese Honorable
Cuerpo Edilicio, la aprobacion de la Ordenanza que Regula la Conformidad de Uso
Urbanistico en la Jurisdiccion del Municipio Rojas.

Finalmente, es importante destacar que la Ordenanza que Regula la Conformidad de
Uso Urbanistico en la Jurisdiccion del Municipio Rojas, es un instrumento normativo breve,
sencillo y de facil comprension para el operador juridico. Estad conformada por veintidos (22)
articulos divididos en seis (6) capitulos, a saber.



CAPITULO |

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

Objeto.
ARTICULO 1: Esta Ordenanza tiene por objeto regular los aspectos relativos a la
tramitacion para la obtencion de la Conformidad de Uso Urbanistico, asi como también
establecer los requisitos y demas formalidades para su otorgamiento en la jurisdiccion
del Municipio Rojas.
Finalidad.
ARTICULO 2: Esta Ordenanza tiene por finalidad controlar que todos los inmuebles
que se pretenden destinar para desarrollar en ellos los usos comerciales o actividades
econdémicas se encuentran aptos para el desempefio de éstos, cumpliendo con lo
establecido en las Ordenanzas que regulan la materia.
Organo Competente.
ARTICULO 3: La Direccion de Ingenieria Municipal, es el 6rgano competente a los
fines del otorgamiento de la Conformidad de Uso Urbanistico, previa revision y
aprobacion de los requisitos establecidos en esta Ordenanza.

Supuestos de Presentacién.
ARTICULO 4: La Conformidad de Uso Urbanistico debera obtenerse a fin de ser
presentada como uno de los documentos requeridos por El Servicio Desconcentrado
de Administracion Tributaria del Municipio Auténomo Rojas (SATMAR) en los
siguientes casos:

1. Para obtener la licencia de actividades econdémicas

2. Para obtener el cambio o anexo correspondiente a cada nuevo ramo de actividad
comercial, industrial, de servicio o de indole comercial.

3. Para obtener la autorizacion de traslado de establecimiento a otro lugar dentro del
mismo Municipio, de conformidad con lo establecido en la Ordenanza de
Actividades Economicas, Industria, Comercio, Servicios e indole Similar del
Municipio Rojas.

CAPITULO Il

DE LA CONFORMIDAD DE USO URBANISTICO
Y DEL PROCEDIMIENTO

Conformidad de Uso Urbanistico.
ARTICULO 5: La Conformidad de Uso Urbanistico, es la autorizacién expedida por la
Direccion de Ingenieria Municipal al contribuyente previo el cumplimiento del
procedimiento establecido en esta Ordenanza, sobre todo inmueble que pretenda ser
destinado al uso comercial de conformidad con lo establecido en la ordenanza
correspondiente.

PARAGRAFO UNICO: La copia certificada de dicho documento, debera ser exhibida
en un sitio visible del establecimiento.



Solicitud.
ARTICULO 6: La solicitud de Conformidad de Uso Urbanistico debera consignarla ante
la Direccion de Ingenieria Municipal, por escrito o de manera digital, el propietario del
inmueble, arrendatario o comodatario, debidamente autorizado para tal fin,
acompafado de los recaudos establecidos en esta Ordenanza.
PARAGRAFO UNICO: La solicitud de Conformidad de Uso Urbanistico o la expedicién
de la constancia de recepcidén respectiva por parte de la Direccion de Ingenieria
Municipal no autoriza al solicitante a iniciar las actividades econdmicas de que se trate.

Planilla de Solicitud.
ARTICULO 7: En La planilla de solicitud de Conformidad de Uso Urbanistico, el
solicitante deberé indicar:

1. Direccién completa del inmueble.

2. Plano catastral

3. Relacién precisa de lo solicitado, especificar cada ramo que debe aparecer en
la conformidad.

4. Nombres, Apellidos, nimero de Cédula de Identidad o Pasaporte, Numero
telefénico y direccion de correo electrénico del propietario; debiendo firmar la
planilla de solicitud.

5. Nombre de la Razon Social, numero de RIF, nimero telefénico y direccion de
correo electronico.

6. Autorizacion de la comunidad (consejo comunal)

7. Copia solvencia inmobiliaria vigente de la parcela, terreno o local donde se
pretende desarrollar la actividad.

8. Nombres, Apellidos, nuimero de Cédula de ldentidad o Pasaporte, Numero
telefénico, direccidon de correo electronico y demas datos de ubicacién, del
solicitante; debiendo firmar la planilla de solicitud.

La Direccion de Ingenieria Municipal en la revision anual de la planilla de solicitud
tendra la potestad de establecer los lineamientos y formalidades que debe contener
ésta. Los cambios deben ser informados por el sitio web oficial del Municipio, mediante
carteleras informativas, o por cualquier otro medio de informacion.

La Direccion de Ingenieria Municipal debera formar el expediente correspondiente
con la Planilla de Solicitud acompafada de los recaudos establecidos en el Articulo 8°
de esta Ordenanza.

Recaudos
ARTICULO 8.- Para el otorgamiento de la Conformidad de Uso Urbanistico, el
solicitante debera consignar ante la Direccion de Ingenieria Municipal el
correspondiente modelo de solicitud, el cual debera estar acompafado de los recaudos
gue se mencionan en la planilla, a saber:

1. Copia simple del Documento de Propiedad del Inmueble debidamente inscrito
en el Registro Publico correspondiente o del Contrato de Arrendamiento o
Comodato, segun sea el caso, con vista al original.

2. Copia Simple del Registro Mercantil del fondo de comercio, y de ser el caso,
de su ultima modificacion.

3. Planos del local u oficina en escala 1:50 o 1:100



4. Foto reciente de la fachada y fotos internas del inmueble objeto de la solicitud.

5. Copia de la Cédula de Identidad del representante legal del fondo de
comercio.

6. Sila solicitud es presentada por una persona distinta al propietario; se debera
consignar copia simple del Poder Notariado del representante legal del fondo
de comercio.

7. Copia de la Solvencia vigente del Impuesto de Inmuebles Urbanos.

8. Constancia de Pago de la Tasa correspondiente, por ante la Direccion de
Ingenieria Municipal.

9. Solvencias de la oficina de SATMAR (cuando la solicitud este referida a
expendio de licores).

10. Aquellas actividades relacionadas con bares, restaurantes, servicio de
discotecas, venta de bebidas alcohdlicas al mayor o al detal, salones de fiesta y
similares, deberan presentar carta compromiso privada a los fines de garantizar
la prevencién de la contaminacion por ruido, asi como las consideraciones
sanitarias a que haya lugar en cuanto a la contaminacion del aire y las de aguas
servidas.

11.Declaraciéon Jurada del Inmueble objeto de la solicitud, segun planilla
suministrada por la Direccion de Ingenieria Municipal.

En caso de tratarse de inmuebles destinados al uso asistencial o educacional, se
exigird el correspondiente estudio de factibilidad de uso otorgado por la Oficina de
Ingenieria municipal.

Los locales comerciales y oficinas ubicadas en los Centros Comerciales tendran
la obligacion de solicitar la Conformidad de Uso Urbanistico, considerando la actividad
econdmica a realizar si asi lo concibiere.

Orden de Ingreso
ARTICULO 9: Recibida la solicitud, la Direccion de Ingenieria Municipal procedera a
numerarla por orden de ingreso, dejando constancia de la fecha de recepcion y
extendera un comprobante al interesado, con indicacién del nUmero correspondiente.

Despacho Saneador
ARTICULO 10: Realizada la solicitud del uso conforme urbanistico, y presentado los
requisitos exigidos en el articulo 8 de la presente ordenanza se considera lo siguiente:

1. Sien la solicitud de la Constancia de Conformidad de Uso Urbanistico, faltaren
0 estuviesen defectuosos cualesquiera de los requisitos exigidos en el Articulo
8° de la presente Ordenanza, la Direccion de Ingenieria Municipal lo notificara al
interesado, dentro de un lapso de cinco (5) dias habiles posteriores a la
recepcion de la solicitud, sefialando las omisiones o fallas observadas, para que
dentro de un lapso de quince (15) dias habiles contados a partir de su
notificacion, proceda a subsanarlas, suspendiendo entretanto el procedimiento.

2. De ser subsanadas las fallas u omisiones, dentro del lapso establecido, el
procedimiento se reanudaré de inmediato.

3. Si el interesado no subsanare las fallas u omisiones notificadas, las subsanare
8



errbneamente, dentro del lapso establecido, o las subsanare fuera del lapso
concedido, se considerara desistida la solicitud, lo que traera como
consecuencia el cierre del expediente y su respectivo archivo; sin perjuicio que
el interesado pueda realizar una nueva solicitud, en cuyo caso deberd pagar
nuevamente la tasa correspondiente y sin derecho a repeticion del pago
realizado.

4. El Acto Administrativo que notifique las omisiones o fallas observadas en la
solicitud, sera recurrible conforme a lo establecido en Capitulo IV de esta
Ordenanza.

Inspeccidn

ARTICULO 11: La Inspeccion para la Conformidad de Uso urbanistico se realizara
mediante la verificacion del inmueble, el funcionario destinado por la oficina de
Ingenieria Municipal, verificara las condiciones del mismo y si este cumple con lo
establecido en el ordenamiento juridico. El funcionario debera realizar un informe de la
inspeccion realizada. La Inspeccién debera constatar los siguientes aspectos:

1. Si el inmueble cumple con las Variables Urbanas Fundamentales exigidas para
la zona, si la actividad econémica proyectada es compatible con el uso previsto
legalmente en la ordenanza vigente y cuenta con las areas requeridas para el
desarrollo de la misma.

2. Si la edificacién ha sido construida inicialmente para tal tipo de actividad o en su
defecto, ha sido objeto de wuna adecuacién posterior, mediante el
correspondiente cambio de uso.

3. Si existe en el inmueble cualquier circunstancia que impida destinarlo al uso
comercial o actividad econémica que se indica en la solicitud y la verificacion de
la no existencia de otros usos no compatibles.

4. Si el inmueble en los casos que lo ameriten segun la actividad solicitada,
garantizan el aislamiento acustico requerido por la actividad a desempefiar, si
maneja sobre el espacio publico en los casos permitidos la extension del servicio
en forma adecuada, si cumplird con los procesos de trasformacion como los
ambientales, seguridad, salubridad, de prevencién de incendio.

En los casos que se trate de proyectos a ser aprobados estos extremos seran
garantizados por el propietario en declaracion jurada.

PARAGRAFO PRIMERO: Dicha inspeccion podra realizarse en uno o varios actos, en
cuyo caso se considerard como fecha de ejecucion de la inspeccion, a los efectos de
los lapsos procedimentales establecidos en esta Ordenanza, el Ultimo acto destinado a
inspeccionar el inmueble.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Direccién de Ingenieria Municipal dentro de un lapso de
siete (7) dias habiles contados a partir de la recepcion de la solicitud, debera realizar la
inspeccion correspondiente, a los fines de constatar la informacion suministrada en la
solicitud. De encontrase en la obligaciébn de subsanar, se tomaran en cuenta las
previsiones establecidas en el articulo 10 de esta Ordenanza.



PARAGRAFO TERCERO: La negativa del interesado a que se efectle la inspeccion
seré suficiente motivo para negar la Conformidad de Uso Urbanistico, la cual debera
ser debidamente notificada al interesado.

Emision de la Conformidad de Uso Urbanistico.
ARTICULO12: La Direccion de Ingenieria Municipal procedera a examinar los
recaudos consignados, la informacion suministrada por el o la solicitante y los recaudos
de la inspeccién, emitiendo su decisién dentro de los Cinco (5) dias habiles siguientes
a la realizacion de la inspeccion:

1. En caso de aprobar la solicitud, emitirhd la Conformidad de Uso Urbanistico
correspondiente.

2. Sinegare la solicitud, tal negativa debera ser debidamente motivada por escrito.

Contenido de la Conformidad de Uso.
ARTICULO 13: La Conformidad de Uso Urbanistico debera contener en su texto,
ademas de los requisitos esenciales establecidos en la Ley Organica de
Procedimientos Administrativos, los siguientes:

1. Numero de Solicitud.

2. Fecha de Expedicion de la Conformidad de Uso Urbanistico.

3 Actividad(es) permitida(s) en la Ordenanza correspondiente.

4 Actividad Aprobada.

5. Direccion del inmueble.

6 Mencién del Cddigo Catastral.

7. Uso del inmueble

8 Numero de permiso de Construccion, original y sucesivos, si los hubiere.
9. Resolucion.

10. Observaciones.

CAPITULO llI
PROCEDIMIENTOADMINISTRATIVOSANCIONATORIO

Construcciones No Contempladas.
ARTICULO 14: Si producto de la inspeccién realizada en el inmueble objeto de la
solicitud se verifica re que se violan Variables Urbanas Fundamentales distintas al uso,
la Direccion de Ingenieria Municipal debera suspender el otorgamiento de la
Conformidad de Uso Urbanistico y comenzarda a instruir el correspondiente
procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con la normativa
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establecida en la Ley Organica de Ordenacion Urbanistica y en la Ordenanza que
Regula el Control y Fiscalizacion de Obras de Edificacién en la jurisdiccion del
Municipio Rojas, excepto cuando dicha construccion no tenga un impacto negativo en
su entorno, cumpla con el uso previsto en la Ordenanza y pueda ser avalada por las
comunidades organizadas correspondientes.

Una vez resuelto el procedimiento sancionatorio previsto anteriormente, la Direccion

delngenieriaMunicipalprocederaaotorgarlaConformidaddeUsocorrespondiente.

PARRAFO UNICO: Cuando de la inspeccién se presuma la violacion de Variables
Urbanas Fundamentales relacionadas con el uso, la Direccion de Ingenieria Municipal,
verificard si el particular ha dado el uso solicitado de manera pacifica e ininterrumpida
por un periodo igual o superior a uno (01) afios, caso en el cual una vez demostrado
estos presupuestos se podra otorgar la conformidad de uso.
Excepcién.
ARTICULO 15: La Conformidad de Uso Urbanistico se otorgara excepcionalmente
en el caso de inmuebles construidos antes de la entrada en vigencia de la Ley

Organica de Ordenacién Urbanistica.

Silencio Administrativo.
ARTICULO 16: A falta de pronunciamiento expreso por parte de la Direccion de
Ingenieria Municipal respecto de la solicitud de Conformidad de Uso Urbanistico,
dentro del lapso previsto en el Articulo 12 de esta Ordenanza, se entendera como
negada.
CAPITULO IV

DELOS RECURSOS

Recurso de Reconsideracion.
ARTICULO 17: Si el otorgamiento de la Conformidad de Uso Urbanistico, fuera
negada, el interesado podr& ejercer, el Recurso de Reconsideracion dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la decision motivada, por ante
la Direccién de Ingenieria Municipal, quien debera decidir dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a su interposicion.
Recurso Jerarquico.
ARTICULO 18: Todo interesado podra ejercer Recurso Jerarquico por ente el
Alcalde, conforme a las disposiciones contenidas en la Ley Organica de
Procedimientos Administrativos, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
notificacion del Acto que decida el Recurso de Reconsideracion o al cumplimiento del
lapso previsto para su decision sin que esta se produzca. Y sera decidido, dentro de

los treinta (30) dias habiles siguientes a su interposicion.
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CAPITULO V
DE LA TASA

Tasa.

ARTICULO 19: La solicitud a que se refiere esta Ordenanza, causara el pago de la

Tasa correspondiente al tramite administrativo calculada al valor del tipo de cambio

de la moneda de mayor valor publicado por el Banco Central de Venezuela,

expresado en U.C.D (tasa en Unidad de Cuenta Dinamica ) para la obtencién de la

Conformidad de Uso Urbanistico, conforme a los parametros siguientes:

CONFORMIDAD DE USOS URBANISTICOS

REVISION Y OTORGAMIENTO DE CONFORMIDAD DE USO TASA/M2
M2 de Construccién del local Uu.Cc.D
0 Hasta 50 M2 10
51 a 100 M2 10
101 a 200 M2 10
201 a 500 M2 10
501 a 1000 M2 10
De 1001 M2 en adelante 0,2 x M2AB

AB= Area Bruta.

SERVICIO DE INSPECCION DE OBRAS

TASA EN U.C.D

Vivienda Unifamiliar o Bifamiliar 0.10 x M2 AB
Vivienda Multifamiliar 0.10 x M2 AB
Edificaciones para Comercios y Oficinas 0.10 x M2 AB
Edificaciones Industriales 0.10 x M2 AB
Edificaciones asistenciales privados 0.10 x M2 AB
Edificaciones para Estacionamiento 0.10 x M2 AB
Edificaciones Educativas 0.10 x M2 AB
Edificaciones Culturales, Filantropicas y Religiosas 0.10 x M2 AB
Urbanismos 0.10 x M2 AB

Pago de la Tasa.

ARTICULO 20: El monto de la Tasa causada, sera pagado ante la Direccién Del

Servicio Desconcentrado de Administracion Tributaria del Municipio Autbnomo Rojas

(SATMAR), con base a lo descrito en el articulo anterior equivalente a bolivares al

momento del pago, en las Oficinas receptoras de fondos municipales y no sera

reembolsable por parte de la Administracion Municipal bajo ninguna circunstancia.
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CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Solicitud Digital.

ARTICULO 21: Hasta tanto la Alcaldia del Municipio Rojas tome las previsiones
correspondientes a los fines de tramitar la Conformidad de Uso Urbanistico de

manera digital, ésta debera solicitarse y consignarse de manera fisica ante la
Direccion de Ingenieria Municipal.

Vigencia.
ARTICULO 22: presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicaciéon en
Gaceta Municipal.

Dada, firmada y sellada en el salén de sesiones del Concejo Municipal del Municipio
Rojas del Estado Barinas, a los Veintidos (22) dias del mes de Octubre de dos mil
veinticuatro (2024). Afos 214 de la Independencia y 165 de la Federacién.

LCDO.OSWALDO JOSE ESCORCHA DOMINGUEZ
PRESIDENTE DEL CONCEJO MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO ROJAS

Refrendada por

SRA. ANA KARINA ARTAHONA ARAQU
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO ROJAS

Despacho del Alcalde del Municipio Rojas del Estado Barinas, a los Veintidos (22) dias
del mes de Octubre del 2024.

Comuniquese publiquese y ejecltese

SR. PEDRO ANTONIO ABREU GOMEZ
ALCALDE DEL MUNICIPIO ROJAS
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